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CAPITULO 5.1.- REGIMEN GENERAL

Articulo 5.1.1.- Definicion.

Constituyen el suelo urbanizable, los terrenos que no tienen la condicion de
suelo urbano, ni de suelo no urbanizable y que el Plan General clasifica como tales
porque en el momento actual, es posible prever su transformacion a través de su ur-
banizacion en las condiciones que se establecen en estas Normas.

Articulo 5.1.2.- Categorias.

El Plan General distingue dentro del suelo urbanizable, el delimitado y el no
delimitado y establece para cada uno de ellos las condiciones especificas a cumplir
para la redaccion de los Planes Parciales, en los distintos sectores.

5.1.2.1.- Suelo urbanizable delimitado

Tienen esta consideracion, los terrenos cuya urbanizacion estd establecida
como prioritaria por el Plan General, pues garantiza un desarrollo racional del mu-
nicipio.

5.1.2.2.- Suelo urbanizable no delimitado

Tiene la consideracion de suelo urbanizable no delimitado, el resto del suelo
urbanizable.

Articulo 5.1.3.- Desarrollo del suelo urbanizable.

Su desarrollo se efectuara mediante los Planes Parciales correspondientes a
los sectores en que se divide esta clase de suelo para su ordenacién, o a los que se
delimiten posteriormente en el suelo urbanizable no delimitado.

Los Planes Parciales, se redactaran con arreglo a las disposiciones conteni-
das en la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragdn, (articulos de 44 a 48) en sus reglamen-
tos y en las presentes normas.
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Los Planes Parciales de iniciativa particular se regularan por lo dispuesto en
la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragdn, en sus articulos 51, 52 y concordantes, en sus
reglamentos y en estas normas.

Los propietarios de suelos clasificados por el Plan General como urbaniza-
bles delimitados, estardn obligados a presentar a tramite los Proyectos de Planes
Parciales de sus sectores en el plazo méximo de 4 afios.
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CAPITULO 5.2.- REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

Articulo 5.2.1.- Régimen general.

El régimen del suelo urbanizable delimitado, es el establecido para esta cla-
sificacion en la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragon, articulos 26 a 30 y concordan-
tes, y en los reglamentos de la Ley, completados, por lo dispuesto en estas normas.

Articulo 5.2.2.- Régimen en ausencia de Plan Parcial aprobado.

En el suelo urbanizable delimitado, en tanto no se haya aprobado la corres-
pondiente ordenacion detallada que permita la urbanizacion, solo excepcionalmente
podré otorgarse licencia municipal para usos y obras de caracter provisional no
prohibidos por el Plan General, que habran de cesar en todo caso y ser demolidas sin
indemnizacion alguna cuando lo acordare el Ayuntamiento. La licencia bajo las in-
dicadas condiciones aceptadas por el propietario, se hara constar en el registro de la
propiedad.

Articulo 5.2.3.- Delimitacion de los sectores.

Se define como sector en suelo urbanizable, el ambito de ordenacion propio
de un Plan Parcial. Los Planes Parciales abarcaran uno o varios sectores completos.

Los limites de los sectores del suelo urbanizable delimitado son los repre-
sentados en los planos del Plan General.

Articulo 5.2.4.- Aprovechamiento medio.

El aprovechamiento medio de un sector del suelo urbanizable, se define co-
mo resultado de dividir por su superficie la suma de aprovechamientos urbanisticos
objetivos asignados por el planeamiento a las distintas unidades de ejecucion inclui-
das en él o de no estar delimitada, a los terrenos de dicho sector.

El aprovechamiento urbanistico objetivo, indica la superficie construible de
que es susceptible la edificacion privada, medida en metros cuadrados de la edifica-
cion que esta considerada como caracteristica en cuanto a uso y tipologia, tras haber
convertido a dicha unidad de medida la superficie construible de otros usos o tipolo-
gias distintos mediante los coeficientes de homogeneidad establecidos por estas
normas.
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A efectos de calculo del aprovechamiento medio, la superficie del sector
comprenderd, el suelo correspondiente a los sistemas generales incluidos en el deli-
mitacion del sector o adscritos a €l para su obtencion.

Se define como aprovechamiento medio del suelo urbanizable delimitado el
resultado de dividir por la superficie de todo el suelo asi clasificado por el Plan Ge-
neral, la suma de aprovechamientos urbanisticos objetivos asignados por el Plan a
los distintos sectores que constituyen dicha clase de suelo, ponderando las circuns-
tancias urbanisticas que afecten a cada sector en relacion con los demas, incluyén-
dose en el denominador los sistemas generales con esa clasificacion que estén com-
prendidos en la delimitacion de los sectores o adscritos a ellos para su obtencion.

Los aprovechamientos de los sectores, homogenizados segiin el apartado
precedente, se ponderan en cada sector conforme a las presentes normas, atendiendo
a sus particulares circunstancias urbanisticas.

El aprovechamiento urbanistico subjetivo, correspondiente a un propietario
de suelo urbanizable delimitado localizado en un sector o en sistemas generales ex-
teriores adscritos a él, serd el resultante de aplicar a la superficie aportada el 90% del
aprovechamiento medio del suelo urbanizable delimitado.

Articulo 5.2.5.- Obligaciones de los propietarios de suelo urbanizable delimitado.

De acuerdo con lo determinado en la Ley 5/1999, de 25 de marzo, urbanisti-
ca en su articulo 29 los propietarios de suelo urbano tienen las siguientes obligacio-
nes:

5.2.5.1.- Con cardacter general.

a) Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas deriva-
dos del planeamiento, con anterioridad al inicio de la ejecucion mate-
rial del mismo.

b) Costear y, en su caso, ejecutar, en los plazos fijados en el planeamien-
to, las obras de urbanizacion correspondientes a las dotaciones locales,
incluidas las obras de conexién con los sistemas generales y de am-
pliacion o refuerzo de los mismos.

¢) Ceder gratuitamente al Municipio los terrenos destinados a las dota-
ciones locales, y a los sistemas generales incluidos en la unidad de eje-
cucion o adscritos a la misma.

d) Ceder gratuitamente al Municipio el suelo correspondiente al diez por
ciento del aprovechamiento medio del suelo urbanizable delimitado.
La cesién no comportard ninguna obligaciéon municipal de participar
en los costes de urbanizacion.

e) De acuerdo con lo establecido en el punto 6 de las Ordenanzas del Plan
de Saneamiento y Depuracion, se debe aplicar a los suelos urbaniza-
bles que incorporen sus vertidos a las redes municipales existentes en
concepto de tratamiento de aguas residuales, las siguientes cargas ur-
banisticas:
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- En suelos residenciales, 90,15€ por habitante equivalente, computandose
cada vivienda como 3 habitante equivalente.

- En suelos industriales, la mayor de las siguientes cantidades 2,40 € por
metro cuadrado de uso industrial, 0 90,15 € por habitante equivalente.

Todo ello en virtud del articulo 21 de la ley 6/2001, de 17 de mayo, de Or-
denacion y Participacion en la Gestion del Agua en Aragdn, publicada en el BOA de
1 de junio de 2001. Las determinaciones del Plan Aragonés de Saneamiento y Depu-
racion son de cardcter vinculante y deben ser recogidas en el planeamiento urbanis-
tico.

Estas cargas deberan ser aportadas por los promotores urbanisticos al Ayun-
tamiento de El Burgo de Ebro para que este a su vez las entregue a la institucién que
se haga cargo de la construccion de la depuradora.

f) En los suelos de uso dominante industrial:

Las caracteristicas de los vertidos industriales admisibles en el alcantarillado
municipal, deberan cumplir con las exigencias del articulo 102.1.2 de las Normas
Subsidiarias y complementarias de &mbito provincial de Zaragoza.

En el caso de que por el proceso productivo el efluente no reuniera tales ca-
racteristicas, deberd implantarse una estacion depuradora especifica para la parcela
que soporte dicho proceso de fabricacion.

Cada parcela industrial tendra la obligacion en su acometida de disponer de
una arqueta de control de vertidos, para su posible aforo y toma de muestras por la
administracion inspectora competente. La mencionada arqueta se situard en espacio
de dominio publico.

5.2.5.2.- Obligaciones especificas por sectores.

El Plan General establece el uso dominante en cada sector y el aprovecha-
miento de cada uno de ellos segun el uso dominante y caracteristico. Ademas se es-
tablecen coeficientes de homogeneidad de uso o tipologia y de ponderacion entre
sectores, segiin cuadros resumen en estas normas.

En los planes parciales de los sectores de suelo urbanizable delimitado de
uso dominante residencial, se establecera una reserva minima de 10 % de la edifica-
bilidad total para vivienda protegida en cualquiera de los regimenes vigentes, inde-
pendiente del 10% del aprovechamiento medio de la Administracion.

En los articulos 5.3.6 y 5.3.7 se establecen las superficies de sistemas gene-
rales asignadas a cada sector, el aprovechamiento previsto por el plan y el coefi-
ciente de ponderacion del sector.

En los sectores de uso dominante residencial, el Plan General ha considera-
do que la superficie construida destinada a uso terciario no puede superar el 33 %
del total de la superficie de viviendas libres.
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CAPITULO 5.3.- PLANES PARCIALES

Articulo 5.3.1.- Objeto y determinaciones.

Tendran como objeto el desarrollo de este Plan General, en cuanto a los te-
rrenos incluidos en suelo urbanizable.

En ningun caso podran modificar las determinaciones del Plan General y si
contendran, las determinaciones especificadas en los articulos 34 y 45 de la Ley
5/1999 de 25 de marzo, Urbanistica.

Si la iniciativa es particular, contendran ademds las determinaciones esta-
blecidas en los articulos 51 y 52 de la Ley Urbanistica.

Articulo 5.3.2.- Formulacion de los planes parciales.

Para formular los planes parciales, se estard a lo dispuesto en la Ley 5/1999
de 25 de marzo Urbanistica.

Articulo 5.3.3.- Condiciones de la ordenacion.

Con caracter orientativo se establecen las siguientes determinaciones para
los Planes Parciales.

5.3.3.1.- En relacion con el viario.

Las calles que pasen a formar parte del viario publico, tendran un ancho mi-
nimo de 12,00 metros entre alineaciones, en las que las aceras a ambos lados tendran
asi mismo un minimo de 2,00 metros.

Se establece otro ancho “tipo* de un total de 16,00 metros de los cuales 7,00
metros estan destinados a calzada, 2,50 metros destinados a aparcamiento en cordon
y aceras a ambos lados de 3,25 metros de anchura, todo esto por lo que respecta a
zonas residenciales.

En relacién con la zonas industriales el ancho serd de 17,00 metros de los
cuales 7,00 metros se destinardn a calzada a ambos lados del eje de la misma se si-
tuaran aparcamientos en cordon de 2,50 metros de anchura con aceras de 2,50 me-
tros de anchura, este debe ser una tipologia considerada general como minima.
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Se establece el tipo de 20 metros de anchura en el que la calzada es de doble
direccion con dos carriles en cada sentido con un total de 14,00 metros y aceras a
ambos lados de 2,50 metros.

En todo caso se deberd dar cumplimiento a las determinaciones establecidas
en el Reglamento de Desarrollo Parcial de la Ley 5/1.999, de 25 de marzo, Urbanis-
tica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pe-
quefos municipios, aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno
de Aragon.

5.3.3.2.- En relacion con las zonas verdes.

El Ayuntamiento podra exigir la ubicacion de las zonas verdes de modo que,
unidas a otras colindantes, existentes o pendientes de ordenacion, o en ejecucion en
suelos exteriores al sector, procuren ambitos de mayor extension y favorezcan la
mejor integracion entre los distintos sectores dandoles asi una continuidad.

5.3.3.3.- En relacion con los equipamientos.

Los suelos destinados a equipamientos docentes, deportivos y asistenciales,
buscaran la proximidad a las zonas verdes.

Las actividades no residenciales se relacionaran con la red viaria de modo
que se procure su mejore accesibilidad.

5.3.3.4.- En relacion con la edificacion.

En el interior de cada sector, se procurard adecuar la ordenacion a zonas es-
pecificas de las establecidas por el Plan General para el suelo urbano consolidado.

Para los sectores de uso dominante residencial y dadas las tendencias actua-
les en cuanto a las tipologias edificatorias aceptadas: unifamiliares pareados, en hile-
ra, se establece un nuevo tipo de zonificacion que puede ser recogido en los nuevos
Planes Parciales.

5.3.3.5.- Tipo de ordenacion R4 (antigua RA3).

Edificios aislados o agrupados en ordenacion abierta, con uso dominante de
vivienda y combinacion de tipos unifamiliares y colectivos de densidad moderada o
baja, rodeados por espacios libres plantados con vegetacion, de propiedad privada y
usos privativo o comunitario.

Los tipos de edificacion residencial admitidos incluyen vivienda unifamiliar
aislada, pareada, en hilera, asi como vivienda colectiva en desarrollos lineales de baja
altura y espacios libres mancomunados.
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5.3.3.5.1.- Condiciones de uso.

1.- Uso principal: Vivienda colectiva y unifamiliar en coexistencia.
2.- Usos compatible y complementarios:

a) Residencia comunitaria y hotelero

b) Industrias, talleres y almacenes:

- Con el mismo acceso que las viviendas , solo se admiten pequefios talleres
artesanos en plantas semisotano y superiores, con las siguiente limitaciones:

En semisétano o planta baja : superficie méxima de 50 m* y 2 CV.
En planta alzada: superficie maxima de 30 m?>y 1 CV.

- Con acceso independiente, se permiten pequefios talleres y almacenes en
plantas de semisdtano y superiores, con las siguientes limitaciones:

En semisotano o planta baja : superficie maxima de 100 m*>y 5 CV.
En planta alzada: superficie maxima de 30 m?>y 1 CV.

c¢) Comercial y oficinas:
- Con acceso comun a las viviendas solamente se admiten:

Peluquerias y salones de belleza, con las mismas limitaciones que los talle-
res artesanos, y despachos profesionales en la vivienda del titular.

- Con acceso independiente, en plantas semisotano, baja y primera para el
comercio y en planta de semisdtano o superior para oficinas.

5.3.3.5.2.- Condiciones de aprovechamiento.

2.1.- Condiciones de las parcelas.

1.- En las segregaciones y parcelaciones de suelos, las parcelas resultantes
deberan tener al menos 150 m? de superficie y 6 m. de longitud de la fachada
a vial.

Cuando vayan a albergar edificios de vivienda unifamiliar aislada, se admiti-
ran parcelaciones que originen parcelas de tamafio igual o superior a 150 m?2./
vivienda.

Las parcelas resultantes deberan tener las dimensiones lineales exigidas para
poder satisfacer las condiciones de separacion a linderos y entre edificios,
segun el tipo de agrupacion, sin que la longitud de fachada a vial de la parce-
la pueda ser nunca inferior a 6 m.
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2.- La parcela minima edificable se atendra a las siguientes dimensiones mi-
nimas, segun el tipo residencial de que se trate:

- 250 m? para el tipo de vivienda colectiva y otros usos no residenciales per-
mitidos.

- 150 m? para el tipo de vivienda unifamiliar pareada o en hilera .

- 250 m? por vivienda, para el uso de vivienda unifamiliar aislada.

2.2.- Retranqueos.

Se exigira un retranqueo minimo con respecto a los linderos de 3,00 m., en el
caso de edificacion del tipo aislado.

2.3.- Ocupacion del suelo, mdaxima

- 75 por ciento.

2.4.- Altura maxima.

Altura maxima de 3 plantas y 10,50 m. para vivienda unifamiliar y colectiva
Altura libre maxima en plantas: 4 m en planta baja; 2,80 m. en plantas alzadas.

2.5.- Edificabilidad.

La edificabilidad méaxima, sobre parcela neta sera de 1,95 m?/ m?,

Articulo 5.3.4.- Modulos minimos de reserva

5.3.4.1.- Uso dominante residencial

Se estara a lo dispuesto en los articulos 213 y 47 de la Ley 5/1999 de 25 de
marzo, Urbanistica y articulo 77 y siguientes del Decreto 52/2002. Reglamento de
Planeamiento, en especial los articulos 81 a 84, ambos incluidos.

5.3.4.2.- Uso dominante industrial

Para los sectores de uso dominante industrial teniendo en cuenta lo determi-
nado en los articulos de la Ley 5/1999 de 25 de marzo, Urbanistica, y el articulo 85
del Decreto 52/2002 Reglamento de Planeamiento.

5.3.4.3.- Uso terciario e industrial.

Se estard a lo dispuesto en los articulos 47 de la Ley 5/1.999 de 25 de mar-
zo. Urbanistica, y 86 del Reglamento de Planeamiento (Decreto 52/2002 de 19 de
febrero del Gobierno de Aragon).
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Articulo 5.3.5.- Documentacion de los planes parciales.

De conformidad con el articulo 48 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urba-
nistica, las determinaciones de los Planes Parciales se desarrollaran en los documen-
tos que establecen los articulos 88 a 95 del Decreto 52/2002 del Gobierno de Ara-
gon, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento urbanistico.

Articulo 5.3.6.- Determinaciones especificas a cumplir por los planes parciales
de uso dominante residencial.

En el momento de la redaccion de este Texto Refundido los Sectores R-2, R-
3 y R-4 de suelo urbanizable delimitado han pasado a ser Suelo Urbano Consolidado,
al tener el Plan Parcial, Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion apro-
bados definitivamente. El Proyecto de Reparcelacion inscrito en el Registro de la
Propiedad y el de Urbanizacion ejecutado.

Por lo expuesto pasaran a tener la designacion de Suelo Urbano Consolidado
Residencial, Zonas R3b, R3c y R3d

Se delimitaron los sectores hoy R3a, R3b, R3c, R3d y R3e. Para todos ellos
los usos permitidos son los definidos en el art® 3.2.4.1.3.- “Condiciones de Uso” pa-
ra la zona de edificacion residencial R1a (anteriormente RA-1).

El resto de las determinaciones especificas son las siguientes:

5.3.6.1.- Sector R3a (antes R-1) (en tramitacion)

5.3.6.1.1.- Superficies generales
A.- Superficie del SECtOr ......cccuvvviieriiiiiieieeieee e 3,2542 Has

B.- Superficie de Sistemas Generales Asignados ...0,4427 Has (13,60 % s/A)

C.- Superficie del Sector + SG......cooevviieiiiiieiiieieeeeeee e 3,3773Has

5.3.6.1.2.- Viviendas

- Densidad de viviendas .........cccoecveeeiiieiiieeeiie e 53 Viv./Has
- Numero total de viviendas..........ccceeeerveeniiiiieenieiieenieeeee 172 Viviendas
Viviendas Libres (80%) .......cccccevveneee. 138 Viv.
Viviendas Protegidas (10%)...........c....... 17 Viv.
Viviendas Cesion Ayuntamiento (10%) 17 Viv.
- Superficie construidas viviendas ...........cccceeeveerieniienieninans 14.620 m?.
Viviendas libres ............ocoovevuevennne. 11.730 m?
Viviendas Protegidas y Ayt°............. 2.890 m?
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5.3.6.1.3.- Uso terciario
- Superficie Construida uso terciario ..........ccccveeeveeeeveerreeennne. 3.871 m?.
5.3.6.1.4.- Cesiones

Las cesiones aqui reflejadas se consideran como minimas, excepto en los
viales que se consideran orientativas.

A.- Viales (20% Sup. SECLOT).....c.cveveverereeerererererereeeeeeeereenes 6.508 m?.
B.- Sistema Local Espacios Libres

Se considera el mayor de los siguientes valores:

- 18 m?/Viv. X 172 VIvIendas = .........cccoeeevueveeeueveceerereneenennnn 3.096 m?.
- 10 % x Superficie Sector = 0,10 x 32.542 =......cccovierieeennn 3.254 m?.
C.- Sistema local de Equipamientos

Al ser el nimero de viviendas inferior a 250 se considera:

- Equipamiento Social y Educativo: 10 m?/Viv. x 172 =.......... 1.720 m?.
- Equipamiento Polivalente: 12 m?/ Viv. x 172 Viv. =............. 2.064 m?.
Total S. L. de Equipamientos................cccccovvrvvnnnen. 3.784 m?.

D.- Resumen de Cesiones

= VIALES ..ot 6.508 m?.
- S.L. ESPAcios lIDIES ........ccovruiiiieiieieeecee e 3.254 m?.
- S.L. EQUIPAMIENTOS. ......covveveceeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseseeeeaesenans 3.784 m?.

Superficie total CEeSIONES .........cceeveeevveeecrieeeiieennen. 13.546 m>.

5.3.6.1.5.- Edificabilidad sobre parcelas netas

La superficie de manzanas netas se obtiene restando de la superficie del
Sector la correspondiente a las cesiones.

S. neta = 32.542 m? — 13.546 m*> = 18.996 m.

La superficie total construida del Sector R3a, segtn se ha visto en 5.3.6.1.2
y 5.3.6.1.3 es de:

Sconst. = 14.620 m? + 3.871 m? = 18.491 m?.
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Por lo tanto, la Edificabilidad sobre Parcelas Netas sera:
e =18.491 m?/18.996 m? = 0,9734 m?/ m? neto.
5.3.6.1.6.- Aprovechamiento Objetivo del Sector

Se consideran los siguientes coeficientes de homogeneizacion, que se apli-
cardn a las superficies construidas:

- VIVIENAA LIDIC ...ooiiiiiiiiiiieiiee e 1,00
- Vivienda protegida .........coeceerieeiiienieeiieeie et 0,50
= USO TEICIATIO wvvvvvveieeeeiieiiteeeee ettt e e e et e e e e e e e eenaaraeeeeeeeas 1,00

Los aprovechamientos objetivos por usos y del sector, segun los datos obte-
nidos en 5.3.6.1.2 y 5.3.6.1.3, son los siguientes:

- Vivienda libre 11.730 m? X 1,00 = ...vovooveeeeeeeeeeeeeeeeee 11.730 m?.
- Vivienda protegida 2.890 m? X 0,50 =.........cocoevvrirverrrrrnnns 1.445 m?.
- Usos terciarios 3.871 m? X 1,00 =....cooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn. 3.871 m?.

Aprovechamiento objetivo del sector ..........ceeevveevcuieerneennns 17.046 m?.

5.3.6.1.7.- Edificabilidades y aprovechamiento medio del sector.

A.- La edificabilidad real total se obtiene dividiendo la superficie construida
total del sector por la superficie del sector sin incluir los sistemas generales, por lo
que se tiene.

Edificabilidad Real = 18.491 m?/ 32.542 m? = 0,5682 m*/ m>.

B.- La edificabilidad homogeneizada se obtiene dividiendo el aprovecha-
miento objetivo por la superficie del sector sin incluir los sistemas generales, con lo
que se tiene.

Edif. Homogenizada = 17.046 m? / 32.542 m* = 0,5238 m?*/ m?.

C.- El aprovechamiento medio del sector se obtiene dividiendo el aprove-
chamiento objetivo por la superficie del sector mas la correspondiente a los sistemas
generales a ¢l asignado, esto es

Aprovechamiento Medio = 17.046 m? / 36.969 m? = 0,4610 m?*/ m?.
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5.3.6.2.- Sector R3b (antes R-2 )( Ejecutado. Normas del Plan Parcial)

5.3.6.2.1.- Superficies generales

A.- Superficie del SECtOr ......ccuieriiiiieiieeiieeeee e 5,9087 Ha
B.- Superficie de Sistemas Generales Asignados ....0,9355 Ha (15,83 % s/A)
C.- Superficie del Sector + SGu.....cocuevieiiriiniiniiiereeeee e 6,8442 Ha

5.3.6.2.2.- Viviendas

- Densidad de viviendas ...........cceeueeiiiniiniieniceeeeeeeeee e 51 Viv./Ha
- NUmero total de viviendas.........c.ccoeeeverieneenenieneenenenene 301 Viviendas
Viviendas libres (80%)......cccccevueeuennee. 241 Viv.
Viviendas Protegidas (10%)................... 30 Viv.
Viviendas Cesion Ayuntamiento (10%) 30 Viv.
- Superficie construidas viviendas ...........cccceeveeierieniieneennnnns 25.585 m?
Viviendas libres...........cccccovruevnnnne. 20.485 m?
Viviendas Protegidas y Ayt°............. 5.100 m2.

5.3.6.2.3.- Uso terciario
- Superficie Construida uso terciario ..........cceceeereveeesveervveennne 6.760 m2.
5.3.6.2.4.- Cesiones

Las cesiones aqui reflejadas se consideran como minimas.

A.- Viales ( minimo un 20% Sup. Sector) .......ccceeevveruvervennnen. 11.817 m?

B.- Sistema Local Espacios Libres

Se considera el mayor de los siguientes valores:

- 18 m?/Viv. x 301 Viviendas = .........cccoevevevevereeeeerererceeenenans 5.418 m?

- 10 % x Superficie Sector = 0,10 x 59.087 =.....ccceevvivrrrenrenn. 5.909 m2.

C.- Sistema local de Equipamientos

Al ser el numero de viviendas superior a 250 se considera:

- Equipamiento EdUCAtiVvo............ocovveiiiiieeieeceeeneans 3.010 m?
Primaria 6 m?/viv. x 301 viv. = 1.806 m?

Secundaria.- 4 m?/301 viv. = 1.204 m?

- Equipamiento Deportivo.- 3 m%/ ViV.......ccoccoeuveereverererenennnnns 903 m?
- Equipamiento Social.- 4 m? X 301 ViV.....cocoovvvveirieiiennns 1.204 m?
Total S. L. de Equipamientos................cccccovvrveennee. 5.117 m?
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D.- Resumen de Cesiones

= VHALES .ot 11.817 m?
- S.L. ESPacios IBIES .........cccovuiviueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseseeee s 5.909 m?
- S.L. EQUIPAMIENLOS. ......cuoeeieieieieieieceeeeceeseeseses s 5.117 m?

Superficie total CeSIONES .........cceevvevvieriieriieiieenine 22.843 m?

5.3.6.1.5.- Edificabilidad sobre parcelas netas

La superficie de manzanas netas se obtiene restando de la superficie del
Sector la correspondiente a las cesiones.

S. neta = 59.087 m? — 22.843 m? = 36.244 m?

La superficie total construida del Sector R3b, segiin se ha visto en 5.3.6.2.2
y 5.3.6.2.3 es de:

Sconst. = 25.585 m? + 6.760 m? = 32.345 m°.
Por lo tanto, la Edificabilidad sobre Parcelas Netas sera:
e = 32.345 m?/36.244 m? = 0,8924 m?/ m? neto.

5.3.6.2.6.- Aprovechamiento Objetivo del Sector

Se consideran los siguientes coeficientes de homogeneizacion, que se apli-
caran a las superficies construidas:

- VIVIENAA LIDIE ..coviiiiiiiiiiiieee et 1,00
- Vivienda prote@ida ........cceeeeviieiiieeeiie e 0,50
= USO tEICIATIO ...ttt e e e et e e e eaneee s 1,00

Los aprovechamientos objetivos por usos y del sector, segun los datos obte-
nidos en 5.3.6.2.2 y 5.3.6.2.3, son los siguientes:

- Vivienda libre 20.485 m? X 1,00 = ...vovevveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenns 20.485 m?

- Vivienda protegida 5.100 m? X 0,50 =.........cccocevvrrvrrrrerrernne 2.550 m?

- Usos terciarios 6.760m? X 1,00 =.......ooveeereveeeeeeeeeeeeeeeeenn. 6.760 m?
Aprovechamiento objetivo del sector ..........cceeceveeuiennennnen. 29.795 m2.

5.3.6.2.7.- Edificabilidades y aprovechamiento medio del sector.

A.- La edificabilidad real total se obtiene dividiendo la superficie construida
total del sector por la superficie del sector sin incluir los sistemas generales, por lo
que se tiene.

Edificabilidad Real = 32.345 m?/ 59.087 m? = 0,5474 m*/ m?
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B.- La edificabilidad homogeneizada se obtiene dividiendo el aprovecha-
miento objetivo por la superficie del sector sin incluir los sistemas generales, con lo
que se tiene.

Edif. Homogenizada = 29.795 m? / 59.087 m? = 0,5043 m?/ m?

C.- El aprovechamiento medio del sector se obtiene dividiendo el aprove-
chamiento objetivo por la superficie del sector mas la correspondiente a los sistemas
generales a ¢l asignado, esto es:

Aprovechamiento Medio = 29.795 m? / 68.442m? = 0,4353 m?/ m?
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5.3.6.3.- Sector R3c (antes R-3) Ejecutado. Normas del Plan Parcial

5.3.6.3.1.- Superficies generales
A.- Superficie del SECtOr ......ccuieriiiiieiieeiieeeee e 4,6535 Ha
B.- Superficie de Sistemas Generales Asignados ....0,9938 Ha (21,36 % s/A)

C.- Superficie del Sector + SG......cooviieiiiiiiiiieieeeee e 5,6473 Ha

5.3.6.3.2.- Viviendas

- Densidad de viviendas ...........ccooueeiiiniiniieniieeeeeeeeeee 53 Viv./Ha
- NUimero total de viviendas.........c.ccoeeeveriieneenenieneeienieneene 247 Viviendas
Viviendas libres (80%)........cccceveeunennee 197 Viv.
Viviendas Protegidas (10%)................... 25 Viv.

Viviendas Cesion Ayuntamiento (10%).25 Viv.

- Superficie construidas viviendas ...........cccceeveveerieniieniiennnans 20.995 m?
Viviendas libres............ccccovrueunnnnee. 16.745 m?
Viviendas Protegidas y Ayt°............. 4.250 m?

5.3.6.3.3.- Uso terciario

- Superficie Construida uso terciario ..........cccceeerveeerveerveeenne 5.526 m2.

5.3.6.3.4.- Cesiones
Las cesiones aqui reflejadas se consideran como minimas.
A.- Viales ( minimo un 20% Sup. Sector) ........ccecueereerveenueenne 9.307 m?

B.- Sistema Local Espacios Libres
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Se considera el mayor de los siguientes valores:

- 18 M?/Viv. X 247 Viviendas = .........cccoeveveveeereueererereeeenennns 4.446 m?
- 10 % x Superficie Sector = 0,10 x 46.535 =.....cccevvierireienne. 4.654 m?
C.- Sistema local de Equipamientos

Al ser el numero de viviendas inferior a 250 se considera:

- Equipamiento Social y Educativo: 10 m*/Viv. x 247 =.......... 2.470 m?
- Equipamiento Polivalente: 12 m?/ Viv. x 247 Viv. =............. 2.964 m?
Total S. L. de Equipamientos.............ccoevevevevevevnnne. 5.434 m?

D.- Resumen de Cesiones

= VHALES «.voeee et 9.307 m?
= S.L. ESPACios IBIES .........cccvvuiveveeeereeeeeeeeeeeeeeseseneee s 4.654 m?
- S.L. EQUIPAMIENLOS. ......cuoveieieieieeeeeieeeee e 5.434 m?

Superficie total CeSIONES ........cceevveervieriieriieriieeinns 19.395 m?

5.3.6.3.5.- Edificabilidad sobre parcelas netas

La superficie de manzanas netas se obtiene restando de la superficie del
Sector la correspondiente a las cesiones.

S. neta = 46.535 m? — 19.395 m*> = 27.140 m?

La superficie total construida del Sector R3c, segtn se ha visto en 5.3.6.3.2
y 5.3.6.3.3 es de:

Sconst. = 20.995m? + 5.526 m? = 26.521 m?
Por lo tanto, la Edificabilidad sobre Parcelas Netas sera:

e =26.521 m?/27.140 m? = 0,9772 m?*/ m® neto.
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5.3.6.3.6.- Aprovechamiento Objetivo del Sector

Se consideran los siguientes coeficientes de homogeneizacion, que se apli-
cardn a las superficies construidas:

- VIVIENAA LIDIC ...oooiiiiiiiiieeeeec e 1,00
- Vivienda protegida .........coeceeveeeiiienieeiieeie et 0,50
= USO TEICIATIO wvvvvveieeeeeieeiiiieeeeee ettt e et e e e e e e e e enaaraeeeeeeeas 1,00

Los aprovechamientos objetivos por usos y del sector, segun los datos obte-
nidos en 5.3.6.3.2 y 5.3.6.3.3, son los siguientes:

- Vivienda libre 16.745 m? X 1,00 = ..vovvoveeeeeeeeeeeeeeeeee, 16.745 m?
- Vivienda protegida 4.250 m? X 0,50 =........c.cocovvvrrirrrnnnns 2.125 m?
- Usos terciarios 5.526m? X 1,00 =......cooveeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeenn, 5.526 m?

Aprovechamiento objetivo del sector ........ccceeevveeecuieenneennns 24.396 m?

5.3.6.3.7.- Edificabilidades y aprovechamiento medio del sector.

A.- La edificabilidad real total se obtiene dividiendo la superficie construida
total del sector por la superficie del sector sin incluir los sistemas generales, por lo
que se tiene.

Edificabilidad Real = 26.521 m?/ 46.535 m? = 0,5699 m?/ m?

B.- La edificabilidad homogeneizada se obtiene dividiendo el aprovecha-
miento objetivo por la superficie del sector sin incluir los sistemas generales, con lo
que se tiene.

Edif. Homogenizada = 24.396 m? / 46.535 m* = 0,5243 m?/ m?

C.- El aprovechamiento medio del sector se obtiene dividiendo el aprove-
chamiento objetivo por la superficie del sector mas la correspondiente a los sistemas
generales a ¢l asignado, esto es

Aprovechamiento Medio = 24.396 m? / 56.473 m? = 0,4320 m?/ m2.
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5.3.6.4.- Sector R3d _(antes R-4) Ejecutado y Normas del Plan Parcial

5.3.6.4.1.- Superficies generales
A.- Superficie del SECtOr .......ccuevviiiriiiiieieeieee e 5,9198 Has
B.- Superficie de Sistemas Generales Asignados ...0,7813 Has (13,20 % s/A)

C.- Superficie del Sector + SGu......c.oeovieviieiiiiiieieeieeeee e, 6,7011 Has

5.3.6.4.2.- Viviendas

- Densidad de viviendas ...........ccooueeiiiniiniieniieeeeeeeeeee 50 Viv./Ha
- NUimero total de viviendas.........c.ccoeeeveriieneenenieneeienieneene 296 Viviendas
Viviendas libres (80%)........cccceveeunennee 236 Viv.
Viviendas Protegidas (10%)................... 30 Viv.

Viviendas Cesion Ayuntamiento (10%).30 Viv.

- Superficie construidas viviendas ...........cccceeveveerieniieniiennnans 25.160 m?
Viviendas libres............ccccovrueunnnnee. 20.060 m?
Viviendas Protegidas y Ayt°............. 5.100 m?

5.3.6.4.3.- Uso terciario

- Superficie Construida uso terciario ..........cccceeerveeerveerveeenne 6.620 m?

5.3.6.4.4.- Cesiones

Las cesiones aqui reflejadas se consideran como minimas.

A.- Viales ( minimo un 20% Sup. Sector) .......cccevveerueenuennen. 11.840 m?
B.- Sistema Local Espacios Libres

Se considera el mayor de los siguientes valores:
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- 18 m?/Viv. X 296 Viviendas = ..........ccccoovevevruerereererernerernnnns 5.328 m?

- 10 % x Superficie Sector = 0,10 x 59.198 =.......ccccverieenenn 5.920 m?

C.- Sistema local de Equipamientos

Al ser el nimero de viviendas inferior a 250 se considera:

- Equipamiento EAUCAtIVO...........cco.ovveereeeeeeeeeeeeeeeveeeneeeenans 2.960 m?
Primaria.- 6 m?/viv. x 296 viv. = 1.776 m?

Secundaria.- 4 m2/viv. x 296 viv =1.184 m?

- Equipamiento Deportivo.- 3 m?/ viv. X 296 Vivi .......c.cococeun..... 888 m?
- Equipamiento Social.- 14 m?/ Viv. x 296 Viv. =........c.c......... 1.184 m?
Total S. L. de Equipamientos.............ccocevevevevevennnn. 5.032 m?

D.- Resumen de Cesiones

= VIALES ..ot 11.840 m?
- S.L. ESPAcios lIDIES ........ccoviuiiieiiieiesecees s 5.920 m?
- S.L. EQUIPAMIENTOS. .......vveeeceeeeeeeeeeceeeeseseeeeeeeeeeeeseseseeessnsnas 5.032 m?

Superficie total CESIONES .........ceevveeeeveercieeeieeennen. 22.792 m?

5.3.6.4.5.- Edificabilidad sobre parcelas netas

La superficie de manzanas netas se obtiene restando de la superficie del
Sector la correspondiente a las cesiones.

S. neta = 59.198 m? — 22.792 m? = 36.406 m?

La superficie total construida del Sector R3d, segiin se ha visto en 5.3.6.4.2
y 5.3.6.4.3 es de:

Sconst. = 25.160 m? + 6.620m? = 31.780 m?
Por lo tanto, la Edificabilidad sobre Parcelas Netas sera:

e =31.780 m?/36.406 m? = 0,8729 m?/ m? neto.

Titulo V.- Régimen del suelo urbanizable Pagina 134 de 165



PLAN GENERAL D,E ORDENACION URBANA 2003 TEXTO REFUNDIDO 2010
MODIFICACION AISLADA N°14
ADAPTACION TITULO V NORMAS URBANISTICAS

5.3.6.4.6.- Aprovechamiento Objetivo del Sector

Se consideran los siguientes coeficientes de homogeneizacion, que se apli-
cardn a las superficies construidas:

- VIVIENAA LIDIC ...oooiiiiiiiiieeeeec e 1,00
- Vivienda protegida .........coeceeveeeiiienieeiieeie et 0,50
= USO TEICIATIO wvvvvveieeeeeieeiiiieeeeee ettt e et e e e e e e e e enaaraeeeeeeeas 1,00

Los aprovechamientos objetivos por usos y del sector, segun los datos obte-
nidos en V.3.6.4.2 y V.3.6.4.3, son los siguientes:

- Vivienda libre 20.060 m? X 1,00 = ....ovooveeeeeeeeeeeeeeeeees 20.060 m?
- Vivienda protegida 5.100 m? X 0,50 =.........cocovvrrrverrirrnnns 2.550 m?
- Usos terciarios 6.620 Mm% X 1,00 =......oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeennn. 6.620 m?

Aprovechamiento objetivo del sector ........ccceeevveeecuieenneennns 29.230 m?

5.3.6.4.7.- Edificabilidades y aprovechamiento medio del sector.

A.- La edificabilidad real total se obtiene dividiendo la superficie construida
total del sector por la superficie del sector sin incluir los sistemas generales, por lo
que se tiene.

Edificabilidad Real = 31.780 m?/ 59.198 m? = 0,5368 m?/ m?

B.- La edificabilidad homogeneizada se obtiene dividiendo el aprovecha-
miento objetivo por la superficie del sector sin incluir los sistemas generales, con lo
que se tiene.

Edif. Homogenizada = 29.230 m? / 59.198 m? = 0,4938 m?/ m?

C.- El aprovechamiento medio del sector se obtiene dividiendo el aprove-
chamiento objetivo por la superficie del sector mas la correspondiente a los sistemas
generales a ¢l asignado, esto es

Aprovechamiento Medio = 29.230 m? / 67.011 m? = 0,4362 m?/ m?
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5.3.6.5.- Sector R3e (antes R-5) en tramitacion

V.3.6.5.1.- Superficies generales
A.- Superficie del SECtOr .......ccuevviiiriiiiieieeieee e 4,0198 Has
B.- Superficie de Sistemas Generales Asignados ...1,7709 Has (44,05 % s/A)

C.- Superficie del Sector + SGu......c.oeovieviieiiiiiieieeieeeee e, 5,7907 Has

V.3.6.5.2.- Viviendas

- Densidad de viviendas ...........cceeueeiiiniiiiieniceeeeeeee 63 Viv./Has
- NUimero total de viviendas.........c.ccoeeeveriieneenienieneeecienene 253 Viviendas
Viviendas libres (80%)......cccccevveeuennee 203 Viv.
Viviendas Protegidas (10%)..........c....... 25 Viv.

Viviendas Cesion Ayuntamiento (10%) 25 Viv.

- Superficie construidas viviendas .........c.ccceeeeveeeriieeiieeneneeenns 21.505 m?
Viviendas ..........cccoevevveverererriennnn, 17.255 m?
Viviendas Protegidas y Ayt® ............. 4.250 m?

5.3.6.5.3.- Uso terciario

- Superficie Construida uso terciario ..........ccecveerveeerveercreeennne 5.694 m?

5.3.6.5.4.- Cesiones

Las cesiones aqui reflejadas se consideran como minimas.

A.- Viales ( minimo un 20% Sup. Sector) ........cceeverveerieernnnns 8.040 m?
B.- Sistema Local Espacios Libres

Se considera el mayor de los siguientes valores:

- 18 M?/Viv. X 253 Viviendas = ........ccooevevevevceueeeeeeerceeennnns 4.554 m?

- 10 % x Superficie Sector = 0,10 x 40.198 =........ccceerririennnen. 4.020 m?
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C.- Sistema local de Equipamientos

Al ser el nimero de viviendas superior a 250 se considera:

- Equipamiento EAUCAtIVO............coovveerevereeeeeeeeeeeieseeeeeeeinans 2.530 m?
Primaria.- 6 m?/viv. x 253 viv. = 1.518 m?

Secundaria.- 4 m?/viv. x 253 viv. = 1.012 m?

- Equipamiento Deportivo.- 3 m?/viv. X 253 ViV. ..ccocvvreieennnnen. 759 m?
- Equipamiento Social.- 4 m?*/Viv. X 253 ViV....ccococevvevveerennnn. 1.012 m?
Total S. L. de Equipamientos.............ccoevevevevevevnnne. 4301 m?

D.- Resumen de Cesiones

= VHALES «.voeee et 8.040 m?
= S.L. ESPACios IBIES .........cccvvuiveveeeereeeeeeeeeeeeeeseseneee s 4.554 m?
- S.L. EQUIPAMIENLOS. ......cuoveieieieieeeeeieeeee e 4301 m?

Superficie total CeSIONES ........cceevveervieriieriieriieeinns 16.895 m?

Las cesiones de zonas verdes y espacios libres se acumularan en las proxi-
midades del sector industrial I-11, asi como en la proximidad del Suelo urbano no
consolidado IC,, para lograr una adecuada separacion de los usos residencial e in-
dustrial.

5.3.6.5.5.- Edificabilidad sobre parcelas netas

La superficie de manzanas netas se obtiene restando de la superficie del
Sector la correspondiente a las cesiones.

S. neta = 40.198 m? — 16.895 m* = 23.303 m?

La superficie total construida del Sector R-5 (R3e), segin se ha visto en
5.3.6.5.2y5.3.6.5.3 es de:

Sconst. =21.505 m? + 5.694 m? = 27.199 m?
Por lo tanto, la Edificabilidad sobre Parcelas Netas sera:

e =27.199 m% 23.303 m* = 1,1672 m*/ m? neto.
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5.3.6.5.6.- Aprovechamiento Objetivo del Sector

Se consideran los siguientes coeficientes de homogeneizacion, que se apli-
cardn a las superficies construidas:

- VIVIENAA LIDIC ...oooiiiiiiiiieeeeec e 1,00
- Vivienda protegida .........coeceeveeeiiienieeiieeie et 0,50
= USO TEICIATIO wvvvvveieeeeeieeiiiieeeeee ettt e et e e e e e e e e enaaraeeeeeeeas 1,00

Los aprovechamientos objetivos por usos y del sector, segun los datos obte-
nidos en 5.3.6.5.2 y 5.3.6.5.3, son los siguientes:

- Vivienda libre 17.255 m? X 1,00 = .oovoveoveeeeeeeeeeeeeeeeee 17.255 m?
- Vivienda protegida 4.250 m? X 0,50 =........c.cocovvvrrirrrnnnns 2.125 m?
- Usos terciarios 5.694 m? X 1,00 =....ccoooeoeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeenn. 5.694 m?

Aprovechamiento objetivo del sector ........ccceeevveeecuieenneennns 25.074 m?

5.3.6.5.7.- Edificabilidades y aprovechamiento medio del sector.

A.- La edificabilidad real total se obtiene dividiendo la superficie construida
total del sector por la superficie del sector sin incluir los sistemas generales, por lo
que se tiene.

Edificabilidad Real = 27.199 m?/ 40.198 m? = 0,6766 m?/ m?

B.- La edificabilidad homogeneizada se obtiene dividiendo el aprovecha-
miento objetivo por la superficie del sector sin incluir los sistemas generales, con lo
que se tiene.

Edif. Homogenizada = 25.074 m? / 40.198 m? = 0,6238 m?/ m?

C.- El aprovechamiento medio del sector se obtiene dividiendo el aprove-
chamiento objetivo por la superficie del sector mas la correspondiente a los sistemas
generales a ¢l asignado, esto es

Aprovechamiento Medio = 25.074 m? / 57.907 m* = 0,4330 m?/ m2.
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Articulo 5.3.7.- Determinaciones especificas a cumplir por los planes
parciales de uso dominante industrial.

Se han delimitado los D-I-10 y D-I-11 (antiguos I-10 e I-11), y sector D-I-
17.

En todos los sectores se permiten los usos establecidos en el articulo
3..2.4.3.3.- “ Condiciones de Uso” de la zona de Edificacion Industrial 11 (antes
IE-1)

Las determinaciones especificas que deben cumplir los planes parciales de
los sectores D-I-10, D-I-11 y D-I-17 son los siguientes:

5.3.7.1.- Sector D-1-10
5.3.7.1.1.- Sistemas Generales
A.- Superficie del Sector .........ccoeeueeviieriieiieniieeeee, 8,1791 Has
B.- Superficie de Sistemas Generales Asignados ...... 0,0000 Has
C.- Superficie del Sector + S.G......ooeevveriieriieiiennnne 8,1791 Has
5.3.7.1.2.- Cesiones
Las cesiones aqui reflejadas se consideran como minimas
A.- Viales (15 % de la superficie del sector) ................ 12.269 m?
B.- Sistemas local de Espacios Libres (10% sup.del S).. 8.179 m?
C.- Sistema local de Equipamientos ...........ccccceeeevveennnenn. 8.588 m?
Eq. educativo y Social. - 10 m*/100 m? = 5.316 m?
Eq. polivalente. - 4 m? x Sup. Sector = 3.272 m?

D.- Resumen de Cesiones

= VHALES oo 12.269 m?
- Sistemas Local Espacio Libres ............cccccouvee... 8.179 m?
- Sistema Local Equipamientos............cccccecvveennnee. 8.588 m?
Superficie Total Cesiones..........cceeevverveeieenevennen. 29.036 m2.

5.3.7.1.3.- Edificabilidad sobre parcelas netas

La superficie de manzanas netas se obtiene restando de la superficie del
sector la correspondiente a las cesiones.
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S.neta=81.791 m2 —29.036 m2 = 52.755 m2

La edificabilidad que se considera, por experiencias similares de otros
sectores es de 0,9700 m?/m? neto.

La superficie total construida sera:
S. construida = 52.755 m? x 0,9700 m*/m? = 51.172 m.
5.3.7.1.4.- Aprovechamiento objetivo del Sector

Se considera el siguiente coeficiente de homogeneizacion, que se apli-
cara a las superficies construidas.

- Uso INAUSEIIAL ...oevviiiieiiiieeeeeee e 0,70

Los aprovechamientos objetivos por usos y del sector seran los mismos
ya que a estos efectos solamente se considera un solo uso.

- Uso industrial. - 51.172 x 0,70 = ....ccvevrrvveeeeen.n. 35.820 m?

Aprovechamiento objetivo del Sector .................. 35.820 m?
5.3.7.1.5.- Edificabilidades y aprovechamiento medio del Sector

A.- La edificabilidad Real total se obtiene dividiendo la superficie
construida total del sector por la superficie del sector sin incluir los sis-
temas generales, por lo que se tiene.

Edificabilidad Real: 51.172 m?/81.791 m? = 0,6256 m?*/m?

B.- La Edificabilidad Homogeneizada se obtiene dividiendo el aprove-
chamiento objetivo por la superficie del sector sin incluir los sistemas
generales, es decir:

Edif. Homogenizada = 35.820 m%/ 81.791 m? = 0,4379 m?*/m?

C.- El Aprovechamiento Medio del Sector se obtiene dividiendo el
aprovechamiento objetivo por la superficie del sector mas la corres-
pondiente a los sistemas generales a ¢l asignados, por lo que tenemos.

Aprovechamiento Medio = 35.820 m?/81.791 m?= 0,4379 m?/m?.
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5.3.7.2.- Sector D-I-11 (antes 1-11)

5.3.7.2.1.- Sistemas Generales

A.- Superficie del Sector ........cccoevveviieriiiiienieeeeee, 5,3584 Has

B.- Superficie de Sistemas Generales Asignados ....0,6456 Has (12,05% s/A)

C.- Superficie del Sector + S.G...cceovvvevieeiieiieene 6,0040 Has

5.3.7.1.2.- Cesiones

Las cesiones aqui reflejadas se consideran como minimas

A.- Viales (15 % de la superficie del sector) .................. 8.038 m?

B.- Sistemas local de Espacios Libres (10% sup.del S).. 5.358 m?

C.- Sistema local de Equipamientos ...........cccceeeeuveennnenn. 5.626 m
Eq. educativo y Social. - 10 m*/100 m? = 3.483 m?
Eq. polivalente. - 4 m? x Sup. Sector = 2.143 m?

D.- Resumen de Cesiones

= VHALES e 8.038 m?
- Sistemas Local Espacio Libres ...........ccccccoueee... 5.358 m?
- Sistema Local Equipamientos............cccccecvveennnee. 5.626 m?
Superficie Total Cesiones..........ccocceeveerveenieennnnne 19.022 m?

5.3.7.1.3.- Edificabilidad sobre parcelas netas

La superficie de manzanas netas se obtiene restando de la superficie del
sector la correspondiente a las cesiones.

S. neta = 53.584 m? — 19.022m? = 34.562 m?

La edificabilidad que se considera de 1,0743 m?/m? resultado de incre-
mentar la edificabilidad del sector D-I-10 en un 10,75 % como compen-
sacion por los sistemas generales que el sector D-1-11 debe soportar.

La superficie total construida sera:
S. construida = 34.562 m? x 1,0743 m?*/m? = 37.130m?

5.3.7.2.4.- Aprovechamiento objetivo del Sector
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Se considera el siguiente coeficiente de homogeneizacion, que se aplica-
ra a las superficies construidas.

- USO INAUSHIIAL ...eeeeiieiiieeeeee e 0,70

Los aprovechamientos objetivos por usos y del sector serdn los mismos
ya que a estos efectos solamente se considera un solo uso.

- Uso industrial. - 37.130 X 0,70 = ....ccvvvvvveereennnnns 25.991 m?

Aprovechamiento objetivo del Sector..................... 25991 m
5.3.7.2.5.- Edificabilidades y aprovechamiento medio del Sector

A.- La edificabilidad Real total se obtiene dividiendo la superficie cons-
truida total del sector por la superficie del sector sin incluir los sistemas
generales, por lo que se tiene.

Edificabilidad Real: 37.130 m?/53.584 m? = 0,6929 m?/m?

B.- La Edificabilidad Homogeneizada se obtiene dividiendo el aprove-
chamiento objetivo por la superficie del sector sin incluir los sistemas
generales, es decir:

Edif. Homogenizada = 25.991 m?%/ 53.584 m? = 0,4851 m?*/m?

C.- El Aprovechamiento Medio del Sector se obtiene dividiendo el apro-
vechamiento objetivo por la superficie del sector mas la correspondiente
a los sistemas generales a ¢l asignados, por lo que tenemos.

Aprovechamiento Medio = 25.991 m2/60.040 = 0,4329 m?*/m>.

5.3.7.1- Sector D-1-17

5.3.7.3.1.- Sistemas Generales

A.- Superficie del SECtor ........oovveveveveveeerenerennnn, 324.576,62 m?
B.- Superficie de Sistemas Generales Asignados ......0,0000 Has
C.- Superficie del Sector + S.G.......cccvveeeneenneee. 324.576,62 m?
5.3.7.3.2.- Cesiones

Las cesiones aqui reflejadas se consideran como minimas

A.- Viales (10% de la superficie del sector) ................. 32.457,66m>
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B.- Sistemas local de Espacios Libres o equipamientos (8% sup.del S)
25.966,13m?

C- Resumen de Cesiones

S VHALES (oo 32.457,66m>
- Sistemas Local Espacio Libres ...........ccccccueeeeee. 25.966,13 m?
- Superficie Total Cesiones .........ccocveeecveeerveeennee. 58.423,79 m>.

5.3.7.3.3.- Edificabilidad sobre parcelas netas

La edificabilidad neta por parcela se realizard por reparto de la edifica-
bilidad bruta atribuida al sector sobre las parcelas netas, no pudiendo
superar el coeficiente de 0,97 m?*/m?.

5.3.7.3.4.- Aprovechamiento objetivo del Sector

Se considera el siguiente coeficiente de homogeneizacion, que se apli-
card a las superficies construidas.

- Uso industrial ..........ccoovvvviveviiiiieiiiiiiieeeeen, 0,70

Los aprovechamientos objetivos por usos y del sector seran los mismos
ya que a estos efectos solamente se considera un solo uso.

Se obtendra como resultado de aplicar a la superficie del sector el
aprovechamiento medio considerado:

- Uso Industrial. — 324.576,62 x 0,4354 =141.327,98 m?
Aprovechamiento objetivo del Sector............... 141.327,98 m?
5.3.7.135.- Edificabilidades y aprovechamiento medio del Sector

A.- La edificabilidad bruta del sector se obtiene al tener en cuenta que el
aprovechamiento objetivo del sector se corresponde con la superficie
edificable homogeneizada respecto al uso y tipologia caracteristicos:

Edificabilidad bruta: 141.327,98 m2/0,7 = 201.897,12 m?

B.- El aprovechamiento medio del sector se obtiene de la media del
aprovechamiento medio del resto de sectores de suelo urbanizable de uso
industrial existentes en el municipio:

Aprovechamiento Medio: (0,4379+0,4329) / 2 = 0,43 54m?*/m?
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Su desarrollo estara sometido a la redaccion del correspondiente Plan par-
cial.

En la ordenacion de los sectores se cuidara la continuidad compositiva y
funcional de la propuesta respecto a las tramas existentes, teniendo en cuen-
ta el conjunto de la estructura urbana.

El Plan Parcial debera garantizar la ejecucion de todas las conexiones para
facilitar la movilidad entre el poligono ya ejecutado y las infraestructuras
existente que vertebran la zona. Se facilitara las conexiones evitando los
fondos de saco.

El Plan Parcial debera prever y resolver las conexiones con las infraestruc-
turas y servicios municipales existentes en el Término Municipal., tales
como: aguas residuales, aguas pluviales, abastecimiento de agua, energia
eléctrica, etc..

Se cuidaran las condiciones de borde con el suelo No Urbanizable, asegu-
rando unidad y continuidad paisajistica, asi como una adecuada transicion.
La linea de edificacion se situard atendiendo a la minoracion de ruidos por
la intensidad del trafico previsto en el vial a que dé frente.

Articulo 5.3.8- Determinaciones especificas a cumplir por los planes parciales de
segunda residencia o urbanizaciones privadas.

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urba-
nistica y el articulo 87 del Reglamento de Planeamiento (Decreto 52/2002, de 19 de
febrero del Gobierno de Aragédn) las reservas de terrenos para equipamiento educa-
tivo y social de uso cultural pasaran a incrementar las reservas para espacios verdes.
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CAPITULO 5.4.- APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SUELO UR-
BANIZABLE DELIMITADO

El calculo del aprovechamiento medio del suelo urbanizable delimitado, se
calcula siguiendo el procedimiento determinado en el articulo 40, del Reglamento de
desarrollo parcial de la Ley Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento
urbanistico y régimen especial de pequefios municipios.

5.4.1.- Coeficiente de homogeneizacion de zona

El Plan atribuye a cada uso y tipologia para todas las zonas un coeficiente,
que esta en funcién del valor que se atribuye a cada uno en funcién del uso y tipolo-
gia caracteristico que el de vivienda unifamiliar de promocion libre.

CUADRO DE COEFICIENTES
Vivienda unifamiliar libre.........ccooovvvveviiiinnnns 1,00
Vivienda colectiva libre ........ccocovvvvviiiiiiiinnnnns 1,00
Vivienda VPO, cualquier régimen ................ 0,50
USOS tEICIATIOS vvvvvveeeeeieiierrreeeeeeeeeeeirveeeeeeeenn 1,00
Usos industriales, almacenes, talleres ........... 0,70
Vivienda admitida en poligonos industriales 2,00

5.4.2.- Coeficiente de ponderacion de los sectores

Para cada sector, el Plan General, asigna un coeficiente que refleja las dife-
rencias que existen ente ellos, en funcion de las siguientes circunstancias:

A.- Situacion respecto a los sistemas generales y elementos urbanos de inte-
rés.

B.- En relacion con las caracteristicas del suelo y su incidencia en los costos
de edificacion y urbanizacion.

Titulo V.- Régimen del suelo urbanizable Pagina 145 de 165



PLAN GENERAL D,E ORDENACION URBANA 2003 TEXTO REFUNDIDO 2010
MODIFICACION AISLADA N°14
ADAPTACION TITULO V NORMAS URBANISTICAS

C.- Otras circunstancias de especial relevancia.

En el cuadro nimero 1 “Justificacion del calculo del coeficiente de pondera-
cion global de cada sector” figuran los coeficientes aplicados y se recoge en la me-
moria justificativa del Plan General.

5.4.3.- Aprovechamiento medio de cada sector

Figuran calculados en el articulo 5.3.6 y 5.3.7 de estas normas. El cuadro
numero 2, figura como resumen de todos ellos y se recoge en la memoria justificati-
va del Plan General.

5.4.4.- Aprovechamiento medio del suelo urbanizable delimitado

El calculo figura en el cuadro niimero 3 y se ha obtenido como la suma de
los aprovechamientos ponderados de todos los sectores, dividida por la suma de la
superficie de todos los sectores, mas la superficie de los sistemas generales a ellos
asignados y se recoge en la memoria justificativa del Plan General.

Los excesos de los aprovechamientos medios de cada Sector sobre el apro-
vechamiento medio del suelo urbanizable delimitado, que es de 0,4355 m*m?, co-
rresponderan al Ayuntamiento de El Burgo de Ebro, que podra destinarlos a com-
pensar a otros Sectores que sean deficitarios con respecto aquel.
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CAPITULO 5.5.- REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO

Articulo 5.5.1.- Régimen en ausencia de Plan Parcial aprobado.

El régimen de esta clase de suelo, hasta tanto no se haya aprobado el corres-
pondiente Plan Parcial sera el establecido para el suelo no urbanizable genérico, en
los articulos 23 a 25 de la Ley Urbanistica y sus propietarios no tendran derecho a
exigir indemnizacion si, en ejecucion de los Planes Parciales correspondientes, hu-
bieren de ser demolidas las construcciones realizadas al amparo de dichos articulos.

Los usos industriales legalmente autorizados existentes a la entrada en vigor
del Plan, podran desarrollarse y ampliarse, mediante el procedimiento sefialado en
las normas de suelo no urbanizable segun lo establecido en los articulos 24 y 25 de
la Ley Urbanistica.

Los propietarios tendran los derechos y deberes a que se refiere el articulo
21 de la Ley Urbanistica.

Articulo 5.5.2.- Delimitacion de esta categoria de suelo.

El Plan General ha delimitado en esta categoria de suelo, terrenos con uso
dominante residencial o industrial que puedan servir de ampliacion del suelo urbani-
zable delimitado, en actuaciones que no tienen plazo, o en aquellos lugares que pue-
dan formar una actuacion autosuficiente, formando una estructura urbana que su-
ponga un medio urbano.

Articulo 5.5.3.- Criterios para la delimitacion de sectores.

Los propietarios de suelo clasificado como urbanizable no delimitado, ten-
dran derecho a promover su transformacion en el marco del articulo 51.2 de la Ley
5/1999, Urbanistica de Aragon.

En esta categoria de suelo, el acto de delimitacion del sector previa a la re-
daccion del Plan Parcial, se acompafiara de un avance de planeamiento que com-
prenda toda el area del suelo urbanizable no delimitado del que el sector forma par-
te, en el caso de que dicha area se subdivida en distintos sectores.

Los criterios sobre la vialibidad y caracteristicas de la actuacion y en su ca-
so el sistema o sistemas de actuacion propuestos, podran recogerse en un convenio
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urbanistico de acuerdo a lo establecido en la Ley 5/1.999, de 25 de marzo Urbanis-
tica.

La delimitacién de sectores en el suelo urbanizable no delimitado debera
garantizar el desarrollo urbano racional de la Villa. Su dimension deberd justificar
que es posible realizar las dotaciones de equipamientos y espacios libres publicos
que garanticen la autonomia local de la urbanizacion resultante.

No seran admisibles delimitaciones de sectores destinados a usos industria-
les inferiores a 5 Has, ni de residenciales inferiores a 6 Has.

Se prohibe en todo caso, la delimitaciéon de un sector con el exclusivo pro-
posito de ajustarse a los limites de propiedad.

El aprovechamiento medio de cada sector se determinara en el Plan Parcial,
con arreglo a lo establecido para el suelo urbanizable delimitado en el capitulo 5.4.
de estas normas.

Los Planes parciales que desarrollen terrenos comprendidos en Suelo Urba-
nizable no delimitado deberan contar con informe favorable del Instituto Aragonés
del Agua y con informe favorable del Departamento de Medio Ambiente por la po-
sible afeccion de la redes de saneamiento y depuracion al ambito del PORN de los
Sotos y Galachos de rio Ebro (tramo Zaragoza-Escatron), ademas del resto de in-
formes preceptivos establecidos por la legislacion sectorial de aplicacion.

Las caracteristicas de los vertidos industriales admisibles en el alcantarilla-
do municipal, en su caso, deberan cumplir con las exigencias del articulo 102.1.2
de las Normas Subsidiarias y complementarias de &mbito provincial de Zaragoza.

En el caso de que el proceso productivo el efluente no reuniera tales carac-
teristicas, deberd implantarse una estacion depuradora especifica para la parcela
que soporte dicho proceso de fabricacion.

Cada parcela industrial tendra la obligacion en su acometida de disponer de
una arqueta de control de vertidos, para su posible aforo y toma de muestras por la
administracion inspectora competente. La mencionada arqueta se situara en espacio
de dominio publico.

Articulo 5.5.4.- Areas de suelo urbanizable no delimitado y usos preferentes.

El Plan General clasifica en esta categoria los terrenos situados en las si-
guientes areas:

5.5.4.1.- Con uso dominante residencial
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Area ND-R-6 (antes NDR-6)

Terrenos situados al oeste del término municipal junto al de Zaragoza. Limi-
ta al norte, con la Reserva Natural dirigida de la Alfranca y rio Ebro; al sur, con la
carretera CN-232; al oeste con el limite del término municipal de Zaragoza; al este
con suelo no urbanizable. Se encuentra en el paraje denominado “La Mejana” o
“Lierta”.

Se grafia en los planos a escala 1/10.000 de “Clasificacion del suelo del
término municipal” y en el de escala 1/5.000 de Suelo urbanizable no delimitado.

Queda con la denominacién Area R6. Su superficie es de 651.252 m?

Area ND-R-7 (antes NDR-7)

Terrenos situados al oeste del casco urbano, limitan; al norte con camino de
cabafiera y primera terraza del rio Ebro; al sur, con la carretera nacional CN-232 en
las proximidades del nudo de la nueva variante de la travesia de la carretera; al este
y oeste con suelo no urbanizable.

Se grafia en los planos a escala 1/10.000 de “clasificacion de suelo del tér-
mino municipal” y en el de escala 1/5.000 de suelo urbanizable no delimitado.

Queda con la denominacién de Area R7. Su superficie es de 146.232 m?

Area ND-R-8 (antes NDR-8)

Terrenos situados al oeste del casco urbano, limitan; al norte con la carretera
CN-232; al sur con la zona de proteccion de la variante de la travesia de la mencio-
nada carretera; al oeste con el nudo de donde parte la variante y la propia variante; al
este, con el suelo urbanizable delimitado mediante sistema general viario adscrito a
este.

Queda con la denominacién de Area R8. Su superficie es de 139.874 m2.

5.5.4.2.- Con uso dominante industrial

Area ND-I-16 (antes NDI-1)

Terrenos situados al sur de la linea del ferrocarril en el Area de Royo y Ca-
bezon, que ya se recogian como aptos para urbanizar en las Normas Subsidiarias de
1.987, y posteriormente en el P.G.0.U-2000 adaptado a la L.U.A. Limitan al norte
con la linea de ferrocarril de Madrid a Barcelona, via Caspe; al sur con suelo no ur-
banizable a una distancia de unos 200 m. de la via; al oeste, con suelo no urbaniza-
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ble, al este con el paso de Royo y Cabezén y el suelo urbano no consolidado indus-
trial.

Tiene la denominacién de Area I-16. Se grafia en los planos a escala
1/10.000 de “Clasificacion del suelo del término municipal” y en el de escala 1/2000
del suelo urbanizable no delimitado. Su superficie es de 137.910 m?

Area ND-I-12 (antes NDI-12)

Terrenos situados al sureste del término municipal en la partida denominada
“Vaciasacos® o de la “ Virgen”.

Limitan al norte, con la via del ferrocarril de Madrid a Barcelona y la va-
riante de la carretera CN-232; al sur, con el término municipal de Zaragoza; al oeste,
con el cauce nuevo del Canal Imperial de Aragdn; al este, con la carretera autonémi-
ca A-222 que une la CN-232 con Viver del Rio Martin por Belchite.

Tiene la denominacién de Area I-12. Se grafia en los planos a escala
1/10.000 de “clasificacion del suelo del término municipal” y en el de escala 1/5000
del suelo urbanizable no delimitado. Su superficie es 380.195 m?.

Area ND-I-15 (antes NDI-15)

Terrenos situados al sur de la carretera CN-232 y el paso a desnivel de la ca-
rretera de acceso a SAICA, junto al limite del término municipal con Fuentes de
Ebro.

Limitan al norte, con el paso a desnivel mencionado; al sur, con el limite
con el término municipal de Zaragoza mediante el Canal Imperial de Aragdn; al oes-
te, con el suelo urbano consolidado 1-9 (antiguo NDC-9); al este, con el término
municipal de Fuentes de Ebro mediante la Canada Real de los Mojones.

Su superficie es de 129.950 m?.

Area ND-I-18
Terrenos situados al noroeste de la autovia ARA-A1 y el acceso al munici-

pio desde la antigua la carretera N-232.

Limita al noreste por la zona arqueoldgica denominada El Hospital con cla-
sificacion de SNU-EC/YC, al suroeste por el acceso/salida al nucleo urbano desde la
carretera N-232, al noroeste por suelo no urbanizable genérico de regadio SNU-
G/RG vy al sureste por la autovia ARA-AL.

La superficie total del Sector es de 289.845,65m>.
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Articulo 5.5.5.- Condiciones de ordenacion

Se justificara en los planes parciales de iniciativa particular la cuantia de los
aprovechamientos objetivos en relacion con los aspecto formales y econdmicos co-
rrientes, teniendo en cuenta en relacion a éstos, el costo econémico de la implanta-
cion de los servicios y de la ejecucion de las obras de urbanizacion exigidos por la
Ley Urbanistica.

La cuantificacion del aprovechamiento objetivo, tendra en cuenta la calidad
del medio urbano y de su entorno, el grado de ocupacion del suelo, la tipologia de
las edificaciones, su altura y las dimensiones de la malla viaria.

Asi mismo considerard la proporcion existente entre dicho aprovechamiento
y las obligaciones asumidas por los propietarios del suelo, atendiendo a la propor-
cion de viviendas protegidas, a los sistemas generales a obtener y a la cuantia de las
cargas de urbanizacion internas y de conexion con las redes exteriores.

En las areas residenciales, la ordenacion de los sectores nunca podré superar
los siguientes limites:
a) 50 viviendas por hectarea.

b) 4.250 metros cuadrados de superficie residencial construida por hecta-
rea.

c) El aprovechamiento medio del suelo urbanizable delimitado.

En las areas residenciales se prevera de acuerdo con el Articulo 33 apartado
f. de la Ley Urbanistica, una reserva para vivienda de proteccion oficial, equivalen-
tes al 10% del aprovechamiento urbanistico objetivo.

Ademas, se debera prever un 10% de cesion de suelo con destino al patri-
monio municipal del suelo.

Articulo 5.5.6.- Obligaciones de los propietarios de suelo urbanizable no delimitado.

5.5.6.1.- Con caracter general

a).- Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas deriva-
dos del planeamiento, con anterioridad al inicio de la ejecucion material del mismo.

b).- Ceder obligatoria y gratuitamente a favor del Ayuntamiento de El Bur-
go de Ebro los terrenos que se destinen con caracter permanente a viales, parques y
jardines publicos, zonas deportivas, publicas, recreo, expansion y demds servicios
publicos necesarios.
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c).- Costear la urbanizacién referida a:

c.1.- Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de explanacion afirmado
y pavimentacion de calzadas, construccion y encintado de acera y canali-
zaciones que deban construirse en el subsuelo de la via publica para servi-
cios.

c.2.- Obras de saneamiento que comprendan colectores generales y parcia-
les, acometidas, sumideros y atarjeas, paraguas pluviales y estaciones de-
puradoras, en la proporcioén que afecte al sector o poligono.

c.3.- De acuerdo con lo establecido en el punto 6 de las Ordenanzas del
Plan de Saneamiento y Depuracion, se debe aplicar a los suelos urbaniza-
bles que incorporen sus vertidos a las redes municipales existentes en
concepto de tratamiento de aguas residuales, las siguientes cargas urbanis-
ticas:

- En suelos residenciales, 90,15€ por habitante equivalente, compu-
tandose cada vivienda como 3 habitante equivalente.

- En suelos industriales, la mayor de las siguientes cantidades 2,40 €
por metro cuadrado de uso industrial, 0 90,15 € por habitante equiva-
lente.

Todo ello en virtud del articulo 21 de la ley 6/2001, de 17 de mayo, de Or-
denacidn y Participacion en la Gestion del Agua en Aragén, publicada en
el BOA de 1 de junio de 2001. Las determinaciones del Plan Aragonés de
Saneamiento y Depuracion son de cardcter vinculante y deben ser recogi-
das en el planeamiento urbanistico.

Estas cargas deberan ser aportadas por los promotores urbanisticos al
Ayuntamiento de El Burgo de Ebro para que este a su vez las entregue a la
institucion que se haga cargo de la construccion de la depuradora.

c.4.- Suministro de agua, en el que se incluiran las obras de captacion, dis-
tribucion domiciliaria de agua potable, de riego e hidrantes contra incen-

dios.

c¢.5.- Suministro de energia eléctrica, incluidos conduccién, distribucion y
alumbrado publico.

c.6.- Jardineria y arbolado en parques, jardines y vias publicas.

d).- Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos destinados a dotacio-
nes locales y a los sistemas generales incluidos en el sector o adscritos al mismo.
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e).- Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo edificable correspondiente al
10 % del aprovechamiento medio del sector, al Ayuntamiento de El Burgo de Ebro.

El municipio no participara de los costes de urbanizacion correspondientes a
dicho suelo.

f).- Edificar los solares en los plazos que establezca el Plan Parcial.

g).- En cuanto a los mddulos de reserva se estara a lo establecido en el Re-
glamento de Planeamiento (Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de
Aragén en sus articulos 77 y siguientes).

5.5.6.2.- Con cardcter especifico.

El desarrollo de las Areas o Sectores de Suelo Urbanizable no Delimitado,
que actualmente no estén en tramitacion queda condicionado a la definicion del Plan
Especial de Infraestructuras del Capitulo 3.4. y a la ejecucion previa o simultanea
del mismo, salvo lo previsto en el siguiente apartado.

La solucion del sistema de abastecimiento de aguas asi como del saneamien-
to, depuracion y emision de las aguas residuales, a un cauce publico, podra solucio-
narse en su caso, de forma individualizada para una determinada area de suelo urba-
nizable no delimitado, con caracter previo o simultaneo a su urbanizacion.
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Articulo 5.5.7.- Condiciones especificas para el desarrollo del suelo ur-
banizable no delimitado de uso residencial.

AREA R6 (antes NDR-6)

Delimitacion

El ambito constituye un Gnico sector

Uso dominante

Vivienda unifamiliar y colectiva en convivencia.
Usos compatible

Usos terciarios

Usos incompatibles

Industriales

Accesos

Desde la carretera CN-232 por via de servicio.
Ordenacion

La edificacion se situara en la segunda terraza del rio, proxima a la carretera
CN-232 respetando la zona de afeccion y linea de edificacion.

Sistemas generales

Se debera ceder los terrenos que entran en la delimitacion de la Reserva Na-
tural dirigida que se sefiala en planos 1/10.000 de *“ Clasificacion del suelo
del término municipal”.

Servicios urbanisticos

Abastecimiento: Debera preverse su propia red, bien captado del rio Ebro, o
bien del Canal Imperial de Aragén.

Saneamiento: Debera preverse su propio emisario y estacion de depuracion
de aguas residuales.
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AREA R7 (antes NDR-7)

Delimitacion

Debera aprobarse un avance de ordenacion que establezca los elementos
esenciales que demuestran su conexion con el casco urbano. Los sucesivos
planes parciales deberan atenerse a dicho avance en lo referente a viarios
municipales, espacios libres, reservas dotacionales y reserva del patrimonio
municipal de suelo.

Uso dominante

Vivienda unifamiliar y colectiva en coexistencia.
Usos compatible

Usos terciarios

Usos incompatibles

Industriales

Accesos

Desde la carretera CN-232 , en el tramo comprendido entre el nudo de la va-
riante y el casco urbano.

Ordenacion
Los ejes viarios principales se situaran paralelos a la carretera CN-232.
Sistemas generales

Deben ejecutarse aquellos viales que figuren en los planos y que se conside-
ran necesarios para la articulacion del territorio.

Servicios urbanisticos.

Abastecimiento: deberd establecerse una red de abastecimiento con capta-
cion y estacion depuradora en el rio Ebro, conjuntamente con el area R8

Saneamiento: Deberd establecerse una red conectada al colector que discurra
en el futuro al norte del casco urbano por la calle de Cabaiiera, por lo que es-
ta es condicion previa.
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AREA R8 (antes NDR-8)

Delimitacion

Debera aprobarse un avance de ordenacion que establezca los elementos
esenciales que demuestran su conexion con el casco urbano. Los sucesivos
planes parciales deberan atenerse a dicho avance en lo referente a viarios
municipales, espacios libres, reservas rotacionales y reserva del patrimonio
municipal de suelo.

Uso dominante

Vivienda unifamiliar y colectiva en coexistencia.
Usos compatible

Usos terciarios

Usos incompatibles

Industriales

Accesos

Desde la carretera CN-232, en el tramo comprendido entre el nudo de la va-
riante y el casco urbano.

Ordenacion
Los ejes viarios principales se situaran paralelos a la carretera CN-232.
Sistemas generales

Deben ejecutarse aquellos viales que figuren en los planos y que se conside-
ran necesarios para la articulacion del territorio.

Servicios urbanisticos.
Abastecimiento: Se conectara las arterias del area R7.

Saneamiento: Se conectara al emisario del area R7.
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Articulo 5.5.8.- Condiciones especificas para el desarrollo del suelo urbanizable
no delimitado de uso industrial.

AREA ND-I-16 (antes NDI-1)

Delimitacion

Constituira un sector tnico.
Uso dominante

Industrial.

Usos incompatibles
Residencial y terciario.
Accesos

Desde el paso de Royo y Cabezén cuando este, esté urbanizado y resuelto el
paso a desnivel del ferrocarril para enlazar con la carretera nacional CN-232.

Sistemas generales

Se deberd ejecutar la conexion con el paso de Royo y Cabezén y el paso a
desnivel con la via del ferrocarril.

Servicios urbanisticos.
Abastecimiento: La captacion se realizara en el Canal Imperial de Aragon.

Saneamiento: Debera solucionarse conjuntamente con el area R6.
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ARFA NDI-12

Delimitacion

Debera aprobarse un avance de ordenacion que establezca los elementos
esenciales que demuestren su conexion con la A-222. Los sucesivos planes
parciales deberan atenerse a dicho avance en lo referente a viarios municipa-
les, espacios libres y reservas dotacionales.

Uso dominante

Talleres artesanales, reparacion, montaje, almacenaje y distribucion.

Usos compatibles

Terciarios, residencial comunitario.

Accesos

Desde la carretera A-222.

Servicios urbanisticos.

Abastecimiento: Deberd realizarse una captacion de agua del Canal Imperial
de Aragon.

Alcantarillado: Debera acometerse al emisario del sector 1-9, hoy Suelo ur-
bano consolidado.
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AREA NDI-15

Delimitacion
Debera aprobarse un avance de ordenacion que establezca los elementos
esenciales que demuestren su conexidon con los sistemas generales y con los

servicios de la colindante antigua area NDI-9 actualmente suelo urbano con-
solidado 12g.

En su caso, los sucesivos planes parciales deberan atenerse a dicho avance en
lo referente a viarios, espacios libres y reservas dotacionales.

Uso dominante
Industrial
Usos incompatibles

Residencial, salvo la vivienda correspondiente al personal, al servicio o vigi-
lancia de las empresas

Accesos

Desde el actual acceso a desnivel del antiguo sector I-3, hoy SAICA, que par-
te de la carretera CN-232 y a través del viario de la colindante antigua area
NDI-9, 9 actualmente suelo urbano consolidado 12g.

Servicios urbanisticos.

Abastecimiento: Se realizard conjuntamente con la antigua drea NDI-9 ac-
tualmente suelo urbano consolidado 12g.

Saneamiento: Se realizard conjuntamente con la antigua area NDI-9 actual-
mente suelo urbano consolidado 12g.
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AREA NDI-18

Delimitacion
Debera aprobarse un avance de ordenacion que establezca los elementos
esenciales que resuelvan su conexion con los sistemas generales de comuni-

cacion y con los servicios urbanisticos.

En su caso, los sucesivos planes parciales deberan atenerse a dicho avance en
lo referente a viarios, espacios libres y reservas dotacionales.

Uso dominante
Industrial
Usos incompatibles

Residencial, salvo la vivienda correspondiente al personal, al servicio o vigi-
lancia de las empresas

Accesos

Se accedera desde conexion con el ramal que da acceso a la rotonda de la A-
68 y variantes. Se debera tener en cuenta los desniveles.

El sistema viario se disefara de modo que garantice la accesibilidad y conti-
nuacion de itinerarios.

Servicios urbanisticos.
Los planes parciales deberan contener las determinaciones sobre los servicios

de abastecimiento y saneamiento, conectandolos con los establecidos en sue-
lo urbano consolidado.
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CUADRO DE SUPERFICIES DEL TERMINO MUNICIPAL

SUPERFICIES DE SUELO URBANO SU TOTAL SUPERFICIE= 3.896.712 m?
SUPERFICIES DE SUELO URBANO CONSOLIDADO SU-C 3.043.400 m”
USO DOMINANTE RESIDENCIAL SU-C/R 534.426 m*

ZONA Rla>RA-1 165.781 m?

ZONA Rla>RA-2 176.719 m?

ZONA Rla>R-2 68.442 m?

ZONA Rla>R-3 56.473 m?

ZONA Rla>R-4 67.011 m?
USO DOMINANTE INDUSTRIAL SU/C-1 2.508.974 m’

ZONA 1I-1 > Casco urbano antiguo 49.842 m?

ZONA I-2a LA NORIA I > (antiguo 1-2)

ZONA 1-2b OLERLIKON > (antiguo 1-4)

ZONA I-2¢ LA NORIA II > (antiguo I-5) 304.605 m’

ZONA 1-2d LA NORIA-VADILLO > (antiguo 1-6)

ZONA I-2e LA NORIA III > (antiguo I-7)

ZONA I-2f > (antiguo 1-8) 48.274 m’

ZONA I-2h > (antiguo IC-5) 19.644 m?

ZONA 1-2i > (antiguo IC-7) 11.058 m?

ZONA 1-3 > SAICA, ESPARTAL I 498.386 m*

ZONA 1I-9 > ESPARTAL 11 650.632 m?

ZONA 1-13 > Troncheti (antes 114A) 738.915 m?

ZONA 1I-14 > Saica ampliacion (antes 13-14B) 187.618 m?
SUPERFICIES DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SU-NC 853.312 m?
USO DOMINANTE RESIDENCIAL SU-NC/R 630.864 m*

R2a (URB. VIRGEN DE LA COLUMNA) 449.900 m?

R2b (PARAJE SIMON) 114.160 m?

R2c (AMPLIACION VIRGEN DE LA COLUMNA) 66.804 m?
USO DOMINANTE INDUSTRIAL SU-NC/1 222.448 m’

SECTOR 114 (AREA DE ROYO Y CABEZON) 96.864 m>

SECTOR IS (NORTE Y SUR CN-232) 82.789 m?

SECTOR 16 (ENTRE SECTORES I5 E 16) 9.974 m?

SECTOR 17 (SUR DEL SECTOR 17) 10.704 m?

SECTOR I8 (NORTE SECTOR 18) 22.117 m?
SUPERFICIES DE SUELO URBANIZABLE SUZ TOTAL SUPERFICIE= 2.287.409 m>
SUPERFICIE DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO SUZ-D 562.318 m”
USO DOMINANTE RESIDENCIAL SU-D/R 95.910 m’

ZONA R3a > antiguo R-1 38.003 m?

ZONA R3e > antiguo R-5 57.907 m?
USO DOMINANTE INDUSTRIAL SU-D/I 466.408 m’

I-10 81.791 m?

I-11 60.040 m?

1-17 324.577 m’
iﬂ;]il)RFlClE DE SUELO URBANIZABLE NO DELIMI- SUZ-ND 1.725.092 m?
USO DOMINANTE RESIDENCIAL SU-ND/R 930.297 m’

R6 651.252 m?

R7 147.459 m?

R8 131.586 m?
USO DOMINANTE INDUSTRIAL SU-ND/1 794.795m>

I-12 237.089 m?

I-15 129.950 m?

I-16 137.910 m?
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1-18

289.846 m’

SUPERFICIES DE SUELO NO URBANIZABLE

SNU

TOTAL SUPERFICIE=

18.795.878 m?

SUELO URBANIZABLE GENERICO

SNU-G

9.557.630 m*

ECOSISTEMA PRODUCTIVO AGRARIO
AGRICULTURA EN EL REGADIO

SNU-G/RG

8.411.034 m?

ECOSISTEMA PRODUCTIVO AGRARIO
AGRICULTURA EN EL SECANO Y RESTO DE TIERRAS

SNU-G/SC

1.146.596 m?

SUELO URBANIZABLE ESPECIAL

SNU-E

9.360.852 m*

PROTECCION DEL ECOSISTEMA NATURAL SOTOS,
GALACHOS Y RIBERAS FLUVIALES

SNU-E/SR

5.240.451 m?

Reserva natural zona 1 PORN, Subzona OB incluida en Zona 2
ZEPAs y LIC que no coincidan con los anteriores

5.240.451 m?

PROTECCIONES SECTORIALES Y COMPLEMENTA-
RIAS CAUCES PUBLICOS Y ZONAS DE POLICIA

SNU-E/CP

621.000 m?

Canal Imperial de Aragén (Cauce Hidraulico)

621.000 m?

PROTECCIONES SECTORIALES Y COMPLEMENTA-
RIAS PROTECCION DEL SISTEMA DE COMUNICA-
CIONES E INFRAESTRUCTURAS

SNU-E/SC

3.376.797 m*

CN-232 PLATAFORMA DE DOMINIO PUBLICO Y SERVI-
DUMBRE

136.492 m?

CN-232 EN VARIANTE

2455437 m?

A-222 PLATAFORMA DE DOMINIO PUBLICO Y SERVI-
DUMBRE

15.402 m?

FERROCARRIL PLATAFORMA DE DOMINIO PUBLICO Y
SERVIDUMBRE

1.583.711 m?

* SNU-ES/SC superposicion de zonas de proteccion a descontar

691.641 m?

* SNU-ES/SC a descontar superposicion zonas de SNU-E/SC a
SUZ Mod n° 14 propuesta

122.604 m?

PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL YACI-
MIENTOS ARQUEOLOGICOS Y PALEONTOLOGICOS

SNU-E/IP

882.807 m*

YACIMIENTO “LA CABANETA” (1)

882.807 m’

PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

SNU-E/IP

2.540.537 m?

CANAL IMPERIAL DE ARAGON (CAUCE HISTORICO)
*(D

2.540.537 m?

SUPERFICIES TOTAL DEL TERMINO MUNICIPAL

24.980.000 m?
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